Wysokie Mazowieckie, dnia 16.10.2024 r.
Starosta Wysokomazowiecki
ul. Ludowa 15 A,
18-200 Wysokie Mazowieckie

B1.6740.1.213.2024. MM
DECYZJA nr 226/2024

Na podstawie art. 36a ust. 1 w zwigzku z art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku —
Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 t. j.), po rozpatrzeniu
whniosku Inwestora — MIDAS INVESTMENTS Sp. z o0.0., ul. Sokotowska 3/8, 16-080 Tykocin, z dnia
04.09.2024 r. w sprawie zmiany decyzji Starosty Wysokomazowieckiego nr 175/2023 z dnia
11.08.2023 r. znak: BI1.6740.1.87.2023.MM, zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej
pozwolenia na budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MWp wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna, lokalizowanej na dzialce o nr ewid. 259 polozonej w obrgbie gruntéow m. Bryki, gm.
Wysokie Mazowieckie.

zatwierdzam zamienny projekt zagospodarowania terenu
i zamienny projekt architektoniczno — budowlany

budowy elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MWp wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczna, lokalizowanej na dzialce o nr ewid. 259 polozonej w obrebie gruntow m. Bryki, gm.
Wysokie Mazowieckie

sporzadzony przez:

— Daniela Zdrajkowskiego posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w  specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i wurzgdzen elektrycznych
i elektroenergetycznych nr PDL/0067/PBE/1S, nr zaswiadczenia o przynaleznosci do Podlaskiej
Okregowej Izby InZynieréw Budownictwa PDL/TE/0003/12;

— Dariusza Kiluk posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w  specjalnosci  konstrukcyjno — budowlanej nr PDL/0001/POOK/04, nr zaswiadczenia
o przynaleznosci do Podlaskiej Okregowej Izby InZynierow Budownictwa PDL/BO/0206/04;

oraz zmieniam decyzje Starosty Wysokomazowieckiego
nr 175/2023 z dnia 11.08.2023 r. znak: B1.6740.1.87.2023.MM
wydana na rzecz Mariusza Ciolko prowadzacy dzialalno$é gospodarcza
pod nazwa: "LAGUNA Mariusz Ciolko”
ul. Pilsudskiego 47 16-080 Tykocin,
nastepnie przeniesiong decyzja znak: B1.6740.6. 7.2023.MM z dnia 30.01.2024 r.

z Mariusza Ciolko prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza

pod nazwa: "LAGUNA Mariusz Ciotko”
na MIDAS INVESTMENTS Sp. z o.0.

w zakresie dotyczgcym zmiany:
» charakterystycznych parametrow konstrukcji wsporczych paneli fotowoltaicznych w zakresie

przekraczajgcym 2%;
» charakterystycznych parametrow stacji transformatorowej w zakresie przekraczajgcym 2%,
» powierzchni zabudowy stacji transformatorowej w zakresie przekraczajgcym 5%.

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1. Szczegoblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych — nie dotyczy
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: nie dotyczy



3. Terminy rozbiorki:
1/ istniejacych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania: nie dotyczy
2/ tymczasowych obiektow budowlanych: nie dotyczy

4. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie — nie dotyczy

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt. 1 — 4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 11.08.2023 r. na wniosek Inwestora — Mariusza Ciotko, prowadzacego dziatalno$é¢
gospodarczg pod nazwg ,,LAGUNA Mariusz Ciotko”, ul. Pitsudskiego 47, 16-080 Tykocin, zostata
wydana decyzja nr 175/2023 r. znak: BI.6740.1.87.2023.MM  zatwierdzajaca  projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno — budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na
budowg instalacji odnawialnego zrodta energii: budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MWp
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, lokalizowanej na dzialce o nr ewid. 259 potozone;j
w obreb gruntow m. Bryki, gm. Wysokie Mazowieckie.

W dniu 30.01.2024 r. Starosta Wysokomazowiecki decyzja znak: BIL.6740.6.7.2023.MM,
przeniost wszystkie prawa i obowigzki wynikajace z decyzji nr 175/2023 z dnia 11.08.2023 r. znak:
BI1.6740.1.87.2023.MM z Mariusza Ciotko prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa:
”LAGUNA Mariusz Ciotko” na MIDAS INVESTMENTS Sp. z 0.0.

W dniu 04.09.2024 r. Inwestor — MIDAS INVESTMENTS Sp. z o.0., ul. Sokotowska 3/8,
16-080 Tykocin, wystapit z wnioskiem do Starosty Wysokomazowieckiego o zmiang ww. pozwolenia
na budowg, dotaczajac 3 egz. zamiennego projektu zagospodarowania terenu i zamiennego projektu
architektoniczno — budowlane, z ktorego wynikajg istotne zmiany okre$§lone przez projektanta,
a mianowicie: zmiany w zakresie dotyczqcym charakterystycznych parametréw  konstrukcji
wsporczych paneli fotowoltaicznych w zakresie przekraczajgcym 2 %, stacji transformatorowej
w zakresie przekraczajgcym 2% oraz powierzchni zabudowy stacji transformatorowej w zakresie
przekraczajgcym 5%. Ponadto dotaczono o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomo$cia na cele budowlane, pelnomocnictwo do reprezentowania przed organami
administracyjno — budowlanymi, dowod optaty skarbowe;j, ostateczng decyzje o warunkach zabudowy
Wojta Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia 11.03.2022 znak: RIR.6730.3.2022, ostateczng decyzje¢
z dnia 28.12.2023 r. znak: RIR.6730.3.2022 przenoszaca Ww. decyzje o warunkach zabudowy Wojta
Gminy Wysokie Mazowieckie oraz o$wiadczenie kierownika przedmiotowej budowy, ze zakres robot
objety przedmiotowa zmiang nie zostat rozpoczgty.

Tutejszy organ architektoniczno — budowlany dnia 01.10.2024 r. dziatajac na podstawie art. 61
§ 1iart. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego,
wszczagl postepowanie administracyjne w przedmiocie zmiany przedmiotowej decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz poinformowat strony postgpowania o mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami, wniesienia
uwag, wnioskow 1 zastrzezen. Strony postgpowania w okreslonym terminie nie wniosty zastrzezen
dotyczacych przedmiotowej budowy.

Whioskowana zmiana nie zwieksza obszaru oddziatywania obiektu poza dziatke na ktorej
obiekt zostal pierwotnie zaprojektowany i obejmuje dziatke o nr ewid. 259 potozong
w obrebie gruntow m. Bryki, gm. Wysokie Mazowieckie.

Przedtozony do zatwierdzenia zamienny projekt zagospodarowania ternu i zamienny projekt
architektoniczno — budowlany, zostaty wykonane przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia
budowlane oraz legitymujace si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem o wpisie
na liste cztlonkow wlasciwej izby samorzadu zawodowego, spelnia wymogi okreslone w art. 35 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Jednoczes$nie nadmienia si¢, ze wnioskowana zmiana
inwestycji nie jest sprzeczna z zapisami ostatecznej decyzji ustalajgcej warunki zabudowy Wojta
Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia 11.03.2022 r. znak: RIR.6730.3.2022, ostatecznej decyzji z dnia



28.12.2023 r. znak: RIR.6730.3.2022 przenoszacej Ww. decyzje o warunkach zabudowy Wojta Gminy
Wysokie Mazowieckie, ostatecznej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Wojt Gminy
Wysokie Mazowieckie z dnia 09.03.2021 r. znak: RIR.6220.1.2021, ostatecznej decyzji nr
157/D/ZUZ/2023 Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim z dnia 16.06.2023 r. znak:
LU.ZUZ.2.4210.107.2023.MN Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Zgodnie z art. 36a ust. 1 Prawa budowlanego — istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu
decyzji o zmianie pozwolenia na budowg¢ wydanej przez organ administracji architektoniczno —
budowlanej.

Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe, a w przypadku uznania, ze jest ono
nieistotne, obowigzany jest zamieSci¢ w projekcie budowlanym odpowiednie informacje (rysunek
i opis) dotyczace tego odstapienia. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkéw pozwolenia na budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na
budowe (art. 36 a ust. 6 Prawa budowlanego).

W przedmiotowej sprawie istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
innych warunkéw pozwolenia na budowe stanowi odstagpienie w zakresie dotyczacym zmian zgodnie
z art. 36a ust. 5 pkt. 2 lit. @) i b Prawa budowlanego (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 t. j. ze zm.) tj.:

» charakterystycznych parametrow konstrukcji wsporczych paneli fotowoltaicznych w zakresie
przekraczajgcym 2%;

» charakterystycznych parametrow stacji transformatorowej w zakresie przekraczajgcym 2%,

» powierzchni zabudowy stacji transformatorowej w zakresie przekraczajgcym 5%.

Bioragc powyzsze pod uwagg oraz fakt, iz wnioskowana zmiana jest istotnym odstepstwem
od zatwierdzonego projektu budowlanego postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przysluguje odwotanie do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem organu,
ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 kp.a. przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, strona moze
zrzec sig¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje
oraz zgodnie z art. 127a § 2 kp.a. z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWELJ:

Dokonano optaty skarbowej w kwocie 27,00 zt (stownie: dwadziescia siedem ztotych 00/100) 10,00 zt za zmiane
pozwolenia na budowe i 17,00 zt za pelmomocnictwo, na rachunek bankowy Urzedu Miasta Wysokie
Mazowieckie, Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spolka Akcyjna, Oddziat w Wysokiem
Mazowieckiem nr 27 1020 1332 0000 1102 0037 5535 — zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 21111t. j.).

Z up. Starosty
mgr ini. Dorota Wyszynska-Zebrowska
Kierownik Wydzialu Rolnictwa,
Budownictwa i Ochrony Srodowiska

(piecze¢ okragta) (piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)



Zalacznik nr 1 — Projekt zagospodarowania terenu zamienny
Zalacznik nr 2 — Projekt architektoniczno — budowlany zamienny

OTRZYMUJA:

1. MIDAS INVESTMENT Sp. z 0.0.,
2. Jerzy Targonski,
3. aa

DO WIADOMOSCI:

1.

4. Wojt Gminy Wysokie Mazowieckie,
5. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wysokiem Mazowieckiem

- wraz z 1 egz. projektu budowlanego zamiennego.

Pouczenie:

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzoér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych, dla ktorych wymagane jest uzyskanie
decyzji o pozwoleniu na budowe (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane)
Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczg¢cia robot budowlanych inwestor dotgcza
(zob. art. 41 ust. 4a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane):
1)informacj¢ wskazujgcg imiona i nazwiska 0sob, ktore beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych osob dotgcza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, wraz z kopiami decyzji o0 nadaniu uprawniein budowlanych w odpowiedniej specjalno$ci;
2) o$wiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi
zamierzenia budowlanego. (zob. art. 41 ust. 4a pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé¢ decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony
do kategorii: V, IX — XVIL, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i
garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektoéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i
wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i
myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII — XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55
ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowa kontrol¢ budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).



